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t imación del disponente. § 3. La convalidación en los derechos patrimoniales. 
§ 4. La convalidación en la hipoteca 40 
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sos de cerramiento forzoso. § 4. El derecho real de habitación del cónyuge y del 
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va. a) Quiénes pueden prescribir. 1. Personas humanas. 2. Personas jurídicas. 3. El 
Estado. 4. La Iglesia. b) Contra quiénes se puede prescribir. 1. Personas humanas 
y jurídicas. 2. El Estado. I. Posibilidad de dejar sin efecto la prescriptibilidad de las 
tierras del dominio privado del Estado. II. Leyes de regularización del dominio. 
III. Desafectación. IV. Incompatibil idad entre adquirir por expropiación y por 
usucapión. 3. La Iglesia. § 6. Derechos reales usucapibles 108 

Art. 1898. Prescripción adquisitiva breve. § 1. Clases de usucapión inmobiliaria. § 2. Usu-
capión breve. § 3. Usucapión breve de inmuebles. a) Plazo. b) Efectos. § 4. Usu-
capión breve de cosas muebles. a) Cosas muebles no registrables. b) Automoto-
res. 1. Existencia de inscripción registral a favor del usucapiente. 2. Debe tratar-
se de un automotor robado o hurtado. 3. La posesión debe ser de buena fe y con-
t inua. 4. Transcurso del plazo de dos años. c) Buques. d) Aeronaves 126 

Art. 1899. Prescripción adquisitiva larga. § 1. Usucapión larga. § 2. Usucapión larga de 
inmuebles. a) Caracteres de la posesión. b) No se exige justo t í tu lo ni buena fe. § 
3. El juicio de usucapión. a) El t rámite del juicio hasta la sanción de la ley 14.159. 
b) La sanción de la ley 14.159. c) La sanción del decr.-ley 5756/58. d) El juicio de 
usucapión en la actualidad. 1. Naturaleza de la acción. 2. Legitimación activa. 3. 
Legitimación pasiva. 4. La intervención del Estado. 5. Juez competente. 6. Fuero 
de atracción. 7. Litisconsorcio. 8. La mediación. 9. La demanda. 10. El traslado de 
la demanda. 11. Contestación de la demanda. 12. La prueba. I. Hechos que deben 
probarse. II. La prueba de la interversión del t í tulo. III. Actos posesorios. IV. Me-
dios de prueba. a. Documental. b. Confesional. c. Testimonial. d. Otros medios de 
prueba. 13. La sentencia. 14. La usucapión como defensa. § 4. Usucapión larga 
de muebles. a) El supuesto del poseedor de mala fe. b) El caso del adquirente a 
t í tu lo gratuito. c) Forma de hacer valer la prescripción. § 5. El caso del poseedor 
que ha recibido la posesión del t i tu lar que t iene la cosa registrada a su nombre o 
de un sucesor a t í tu lo particular. § 6. Usucapión de sepulcros. a) Controversia 

acerca de la usucapibilidad. b) El t rámite del juicio. c) La prueba. d) La sentencia 137 

Art . 1900. Posesión exigible. § 1. Caracteres de la posesión apta para la usucapión 178 

Art. 1901. Unión de posesiones. § 1. Accesión de posesiones. a) Sucesores a t í tu lo univer-
sal. b) Sucesores a t í tu lo singular 179 

Art. 1902. Justo t í tulo y buena fe. § 1. Justo t í tulo. § 2. Requisitos del justo t í tulo. § 3. Ex-
clusión del t í tu lo nulo por defecto formal. § 4. La buena fe. a) Prueba de la bue-
na fe. b) Momento en que debe existir la buena fe 183 

Art. 1903. Comienzo de la posesión. § 1. Comienzo de la posesión. § 2. Efecto retroactivo 

de la sentencia 192 

Art. 1904. Normas aplicables. § 1. Metodología en materia de prescripción 192 

Art. 1905. Sentencia de prescripción adquisitiva. § 1. El carácter contencioso del proceso. 

§ 2. La sentencia de prescripción adquisitiva. § 3. Ausencia de efecto retroactivo de 
la sentencia. § 4. La anotación de litis. § 5. La registración de la sentencia. § 6. 
Necesidad de la inscripción registral de la sentencia 194 

Art. 1906. Transmisibilidad. § 1. Transmisibilidad de los derechos. § 2. Las excepciones a la 
transferibil idad. § 3. Consecuencias de la transmisibil idad respecto de la usuca-
pión. § 4. Consecuencias de la transmisibil idad respecto de la subasta 203 

Art. 1907. Extinción. § 1. Extinción de los derechos reales. § 2. Extinción absoluta y relati-
va 207 
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T í t u l o II 

Posesión y tenencia 

Capítulo 1 — Disposiciones generales 

Art. 1908. Enumeración. § 1. Relaciones de poder. § 2. Relaciones de poder legítimas o ile-
gítimas. § 3. luspossessionis e iuspossidendi. § 4. Especies de relaciones de po-
der. § 5. Relaciones omitidas 210 

Arts. Posesión. Tenencia. § 1. Posesión. Su importancia. § 2. Elementos de la posesión. 
1909/10. a) Pensamiento de Savigny. b) Pensamiento de Ihering. § 3. La cuestión en el Có-

digo Civil derogado. § 4. La cuestión en el Código Civil y Comercial. a) Corpus. b) 
Animusdomini. § 5. Naturaleza jurídica de la posesión. § 6. Tenencia 213 

Art. 1911. Presunción de poseedor o servidor de la posesión. § 1. Régimen anterior. § 2. 
Presunción de posesión. Sistema del Código Civil y Comercial. § 3. Servidores de 
la posesión 218 

Art. 1912. Objeto y sujeto plural. § 1. Objeto de la relación de poder. § 2. Cosas fuera del 
comercio. § 3. Relaciones sobre una parte material de la cosa. § 4. Cuasipose-
sión. § 5. Sujeto de la relación 220 

Art. 1913. Concurrencia. § 1. Carácter exclusivo 225 

Art. 1914. Presunción de fecha y extensión. § 1. Presunciones fundadas en t í tulo. § 2. El tí-
tu lo a los efectos de las presunciones que se consagran 225 

Art. 1915. Interversión. § 1. Principio de inmutabil idad. § 2. Interversión del t í tu lo 226 

Art. 1916. Presunción de legit imidad. § 1. Legitimidad e i legit imidad de la relación de po-
der. § 2. Presunción de legit imidad. § 3. Posesión ejercida con sustento en un 
boleto de compraventa 228 

Art. 1917. Innecesariedad de título. § 1. El t í tu lo de la relación de poder 230 

Art. 1918. Buena fe. § 1. La buena fe como principio general del derecho. § 2. La buena fe 
y mala fe en las relaciones de poder. § 3. La buena o mala fe en las personas jurí-
dicas. § 4. La buena o mala fe en la coposesión o cotenencia 230 

Art. 1919. Presunción de buena fe. § 1. Presunción de buena fe. § 2. Presunción de mala 
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Capítulo 2 — Facultades y obligaciones de los propietarios 

Art. 2045. Facultades. § 1. Facultades jurídicas sobre la unidad funcional. a) Derecho de 
disponer jurídicamente de la cosa. b) Derecho de constituir gravámenes reales. 
1. Usufructo, uso o habitación. 2. Servidumbres. 3. Hipoteca o anticresis. c) Dere-
cho de dar en locación, depósito, comodato. d) Derecho de abandono. § 2. Ca-
rácter inescindible de las partes propias y comunes 31 

Art. 2046. Obligaciones. § 1. Obligaciones del propietario. a) Cumplir con las disposicio-
nes del reglamento de propiedad horizontal (inc. a). b) Cumplir con las disposi-
ciones del reglamento interno de existir (inc. a). c) Conservar en buen estado la 
unidad funcional (inc. b). d) Obligación del pago de las expensas comunes ordi-
narias y extraordinarias en proporción de su parte indivisa (inc. c). 1. Criterio 
establecido por la ley. 2. Posibilidad de modificar el criterio legal de distribución 
de expensas. I. Por vía reglamentaria. II. Por vía judicial. e) Contribuir a la inte-
gración del fondo de reserva, si lo hay (inc. d). f ) Permitir el acceso a la unidad 
funcional en los supuestos indicados por la norma (inc. e). g) Notificar al admi-
nistrador su domicil io (inc. f) 38 

Art. 2047. Prohibiciones. § 1. Prohibiciones impuestas a los propietarios y ocupantes. § 2. 
Prohibiciones previstas en el art. 2047 del Código Civil y Comercial. a) Las activi-
dades inmorales (inc. a, parte 1a). b) Fines distintos a los establecidos en el regla-
mento de propiedad (inc. a, parte 2a). c) Perturbar la t ranqui l idad de los demás 
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de cualquier manera que exceda la normal tolerancia (inc. b). 1. Inmisiones indi-
rectas. 2. Otros supuestos. I. Las perturbaciones a la tranqui l idad y las limitacio-
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Art. 2048. Gastos y contribuciones. § 1. Deber de atender los gastos de conservación y re-
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terés. b) Protección del crédito de expensas. c) Naturaleza jurídica del crédito por 
expensas comunes. 1. Expensas y la protección de la vivienda en la ley actual. 2. 
Expensas y los inmuebles protegidos por el art. 35 de la ley 22.232. 3. Crédito de 

expensas y suspensión de ejecuciones por leyes de emergencia 56 
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Enajenaciones sucesivas. 3. Adquisición de la unidad funcional en subasta judi-
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de expensas fundadas en la invocación de derechos contra el consorcio. § 4. El 
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parcial de pago de expensas 68 
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cada. c) Supuesto del usufructuario. d) Quid del poseedor i legítimo. e) Poseedor 
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Capítulo 3 — Modificaciones en cosas y partes comunes 
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sobre la obra propuesta que no obtuvo mayoría 82 
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beneficio particular. § 3. Elevación de nuevos pisos: sobreelevación. a) Las nue-
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